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Het college van burgemeester 6\ wethouders stelt de raad voor het volgende te besluiten: 

1. Het bestemmingsplan "Voorhaakdijk 2 I Milandweg 72, Woerdense Verlaat" vast te 
stellen met inbegrip van de aan het plan toegevoegde Nota van Zienswijzen; 

2. Het college van burgemeester en wethouders te machtigen voor de afhandeling van 
de bestemmingsplanprocedure na vaststelling. 

burgemeester e thouders van Nieuwkoop ìr/vite 

Ĺ 
mr. G F. Buijserd 

burgemeester 

Toelichting 
Haaksman Rentmeesters (hierna ook: adviseur) heeft namens de heer A. Kool en 
mevrouw A.C. Kool - Nap (hierna ook: verzoekers) een verzoek om herziening van het 
bestemmingsplan 'Nieuwkoop: landelijk gebied' gedaan op 19 maart 2013. Het doel van 
de herziening is om de sanering van alle bedrijfsgebouwen op het perceel Voorhaakdijk 2 
in Woerdense Verlaat (met uitzondering van het bouwkundig één geheel vormende 
woonhuis met stal) mogelijk te maken. In ruil voor de sanering maakt de herziening de 
bouw van één extra woning mogelijk, op het naastgelegen perceel Milandweg 72 in 
Woerdense Verlaat. 

Het ontwerpbestemmingsplan 'Voorhaakdijk 2 I Milandweg 72, Woerdense Verlaat' heeft 
van 6 februari tot en met 19 maart 2014 ter inzage gelegen. In deze periode kon een 
ieder zijn zienswijze op het plan kenbaar maken. Van deze gelegenheid heeft één 
persoon gebruik gemaakt. Deze zienswijze is behandeld in de Nota van Zienswijzen, 
welke onderdeel uitmaakt van het vast te stellen bestemmingsplan. 

Het is nu aan de raad om een besluit te nemen over de vaststelling van het 
bestemmingsplan en de Nota van Zienswijzen. Hiertoe doet het college een voorstel aan 
de raad. 
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Kader I Eerdere besluiten 
» Van het collegebesluit d.d. 28 januari 2014 om het ontwerpbesluit vrij te geven voor 

publicatie, bent u per brief (G14.0070) door het college op de hoogte gesteld. 
» Tussen de gemeente en verzoekers is zowel een planschadeovereenkomst als een 

sloopovereenkomst gesloten, d.d. 13 januari 2014. Hierin is overeengekomen dat 
verzoekers (of rechtsopvolger) eventueel opgelopen planschade vergoeden en welke 
opstallen en funderingen verzoekers in het plangebied saneren. 

Beoogd effect 
Het scheppen van een planologische kader om een in onbruik geraakte rundvee- en 
varkenshouderij in het buitengebied van Woerdense Verlaat grotendeels te saneren, in 
ruil voor de mogelijkheid om op een naastgelegen perceel één extra woning te realiseren. 

Voorgestelde besluiten I Argumenten: 

1. Het bestemmingsplan "Voorhaakdijk 21 Milandweg 72, Woerdense Verlaat" vast Ie 
stellen met inbegrip van de Nota van Zienswijzen 

A. De agrarische functie kan op de locatie niet meer worden vervuld. 
De agrarische adviseur, Adviesbureau Clevin is gevraagd of een duurzame 
agrarische functie op de locatie nog kan worden gevestigd. Op 18 oktober 2011 
heeft Clevin aangegeven dat de agrarische functie ter plaatse niet meer kan 
worden voortgezet ofwel niet meer kan worden vervuld. De redenen hiervoor 
zijn: 

De vorige eigenaar heeft al gestuurd op splitsing van de agrarische groncen 
en het agrarische bouwblok. 
De aanwezige milieuvergunning uit 2004 voorziet niet in een volwaardige 
mogelijk tot een duurzaam agrarisch bedrijf. 
Ten behoeve van het voortzetten van een duurzame agrarische 
bedrijfsvoering zou een onevenredig grote investering moeten worden 
gedaan in de omvang van de bedrijfsgebouwen. 

B. Bij het saneren van het bedrijf ontstaat een ruimtelijke kwaliteitswinst. 
In de huidige situatie is sprake van 5.137 m 3 (1.329 m 2 ) verouderde 
bedrijfsgebouwen. Voor de gewenste inrichting is gebruik gemaakt van de ter 
plaatse aanwezige specifieke kwaliteiten, zoals de ontsluiting, de zichten, het 
open landschap en het water in de vorm van brede sloten. De nieuwe 
bebouwing is een grote reductie ten opzichte van de huidige agrarische 
bebouwing. Er komt een woning (inclusief bijgebouwen ten dienste van de 
woning) van 750 m 3 en daarnaast een bijgebouw van maximaal 80 m 2 voor het 
gebruik als hobbyboer terug. De schuur voor het gebruik 'hobbyboer' wijkt af van 
de gebruikelijke 750 m 3 in de ruimte voor ruimte regeling. Voor het nieuwe 
bestemmingsplan Landelijk Gebied bestaat de intentie om 750 m 3 inhoud voor 
de woning toe te staan en maximaal 80 m 2 voor bijgebouwen. Het verzoek van 
de aanvrager sluit op deze intentie aan. 

C. Het saneren van een intensieve veehouderij is een gewenste onhvikkeling. 
Door het omzetten van de agrarische bestemming naar een woonbestemming 
kan er geen agrarisch bedrijf meer gevestigd worden, en wordt het nabijgelegen 
(440 meter) Natura 2000 gebied de Nieuwkoopse plassen niet meer belast door 
stank, stof of geluid van een intensief agrarisch bedrijf. Er is sprake van een 
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