! I
[

BUYTEWECH-N

DE NIEUWE WOONWIJK VAN NIEUWK

VERSLAG VAN HET PARTICIPATIEPROCES
VAN VLEKKENPLAN NAAR STEDENBOUWKUNDIG PLAN

EINDRAPPORTAGE VAN DE ONAFHANKELIJKE PORCESBEGELEIDER




VLEKKENPLAN POLDER

Disclaimer: aan deze informatie Runnen geen rechten worden ontleend. Copyright® Gemeente Nieuwkoop 2018.



INHOUDSOPGAVE

1. Inleiding
1.1
1.2.
1.3.
14.
15.

\erantwoording
Doel

Gebied
Organisatie
Communicatie

2. Bijeenkomsten

2.1.
2.2.
2.3.

Inloopsessie
Informatieavonden bijzondere woonvormen
Presentatie StedenbouwRundig Plan

p.5
p.7
p.7
p.7
p.7

p.9
p.15
p.21



PARTICIPATIE

Ca> 200

4 maart

0o 220 ‘ - . 2X

Camo
volle zaal
13+ 15 mel
000
Ca-o 140 ,-r* ’
l.ﬂﬁ
e Informatleavonden buzonderewoonvormen
24 juni

Presentatie stedenbouwhundig plan




1. INLEIDING

1.1. Verantwoording

Op 11 mei 2017 heeft de gemeenteraad van Nieuwkoop de
startnotitie gebiedsontwiRkeling Buytewech-Noord vastgesteld.
In deze startnotitie zijn de inhoudelijke en procesmatige
uitgangspunten voor deze nieuwe woonwijk van NieuwRoop
benoemd. Eén van deze procesmatige uitgangspunten is het

van buiten naar binnen werken’. Dat houdt in dat het college

van burgemeester en wethouders en de gemeenteraad vooraf
uitgangspunten benoemen, maar dat het vervolgens aan
inwoners van NieuwRoop en andere belangstellenden is om tot
nadere invulling en uitwerking te komen. In de eerste fase van de
planontwiRkeling, die liep van 18 december 2017 tot en met 16
mei 2018, heeft dit geleid tot een intensief participatieproces. Uit
dit proces zijn drie verschillende vieRkenplannen en drie ambities
voor de verduurzaming van deze nieuwe woonwijk geromen. Voor
het vlekRenplan "Polder’ en de middenvariant verduurzaming bleek
zowel maatschappelijRk als politieR het grootste draagvlak te zijn.
Van dit proces is uitgebreid verslag gedaan.

Onderhavig document doet verslag van de tweede fase van de
participatieproces, die liep van 4 maart tot en met 24 juni 2019.







1.2. Doel

In deze tweede fase heeft de gemeente NieuwRoop, op basis van
het viekkenplan ‘Polder’ en de middenvariant voor verduurzaming,
een stedenbouwRundig plan opgesteld. De participatie

was in deze tweede fase vooral gericht op het informeren

van inwoners en andere belangstellenden, het ophalen van
voorReuren voor de verdere inrichting van de openbare ruimte

en bijzondere woonvormen en het presenteren van het concept-
stedenbouwkundig plan. Tijdens de slotbijeenkomst, op 24 juni
2019, enin de weeR hierna is ruimte geboden om op het concept
nog nader te reageren.

1.3. Gebied

Buytewech-Noord ligt @an de rand van de Rern NieuwRoop, ten
noorden van het huidige Park Buytewech. Het totale gebied heeft
een omvang van circa 24 hectare en is, met uitzondering van de
zogenoemde volRstuinenlocatie, in eigendom van de gemeente
NieuwRoop. Een deel van het plangebied valt binnen de

20 Ke-contour van Schiphol. Hiervoor heeft de gemeente Nieuwkoop
de beleidsregel wonen en vliegen 20 Ke-contour Schiphol opgesteld,
waarmee is vastgelegd op welke wijze rekening gehouden moet
worden met bijvoorbeeld geluidsbelasting van nieuwe woningen.
Een beperkt deel van het plangebied valt buiten de zogenoemde
rode contour. Woningbouw buiten deze rode contour is niet
toegestaan. Fen ander deel mag vanwege de 20 KE zone wel
bebouwd worden, maar niet bewoond. In het stedenbouwkundig
planis voor deze gedeeltes natuur en park voorgesteld.

\loor het totale plangebied zijn maximaal 290 woningen

op termijn voorzien; 230 woningen op de locaties die in
eigendom van de gemeente zijn, de resterende 60 op de
zogenoemde volrstuinenlocatie die inmiddels in eigendom is van
projectontwikkelaar OTL.

1.4. Organisatie

Voor het begeleiden van het participatieproces in de tweede fase is
door de gemeente NieuwRoop dezelfde externe procesbegeleider
aangetrokken als in de eerste fase. Opdracht 3an hem was om
bijeenkomsten voor te bereiden en te modereren, de resultaten over
te brengen aan de stedenbouwRundige en de communicatie in deze
tweede fase te coordineren.

Vanuit de gemeente NieuwRoop zijn de bestuurlijre opdrachtgever
(eerst verantwoordelijke wethouder), de ambtelijke opdrachtgever,
de ambtelijRe projectleider, een ambtelijk projectteam en de
bestuurlijke begeleidingscommissie bij deze tweede fase betrokken
geweest.

De bestuurlijre begeleidingscommissie zag, evenals in de eerste
fase, toe op een transparant proces met voldoende ruimte voor
inbreng van buiten. De bestuurlijke begeleidingscommissie
bouwde hiermee voort op haar eigen tussentijdse evaluatie van
18juni 2018. Bijzondere aandacht van de commissie in deze
tweede fase van het participatieproces ging uit naar de volgende
procesdoelen: beter inspelen op wat er leeft in de samenleving,
begrip en wederzijds vertrouwen, betere samenwerking en hoger
ambitieniveau.

1.5. Communicatie

0m ooR in deze fase te zorgen voor zoveel mogelijk betroRkenheid
en inbreng van belanghebbenden en belangstellenden is wederom
ingezet op een aantal communicatiemiddelen, te weten: een

sociale mediacampagne, bewonersbrieven en advertenties. Via de
website www.woneninnieuwRoop.nl/buytewech-noord werd actuele

informatie gegeven en kon men vragen stellen cq. reageren. Tevens
iS 00R Nog via een enquéte over bijzondere woonvormen het contact
onderhouden. Via de blauwe informatieRaders in onderhavig verslag
is het bereik van al deze communicatie-uitingen terug te lezen.


http://www.woneninnieuwkoop.nl/buytewech-noord




2. BIJEENKOMSTEN

2.1. Inloopsessie

Na besluitvorming over de resultaten van de eerste fase van het
participatieproces, op 12 juli 2018, is de gemeente NieuwRoop
gestart met de voorbereidingen voor het stedenbouwRundig

plan. Onderdeel van deze voorbereidingen was onder meer

het werven van een stedenbouwkundig bureau en een bureau

voar het uitwerken van de duurzaamheidsambities als 0oR het
verkennen van samenwerking met onderwijsinstelling Inholland
voor het opstellen van een zogenoemd DuurzaamheidsProfiel

van een Locatie. Omdat deze voorbereidingen enige tijd in beslag
genomen hebben, is de tweede fase van het participatieproces
gestart met een bijeenkomst in het gemeentehuis waarin zowel
terug- als vooruit gekeRen is. Op de uitnodiging voor deze
bijeenkomst hebben zon 200 inwoners en andere belangstellenden
gehoor gegeven. Men is daar geinformeerd over wat er in het
voorafgaande half jaar voorbereid is. Tevens zijn de uitgangspunten
voor het stedenbouwRundig plan besproken en is specifieRer
doorgepraat over de bijzondere openbare ruimtes in de nieuwe
woonwijk. Aan de hand van moodboards en referenties is verkend
wat voor Park Buytewech men prefereert als dit vergroot gaat
worden, wat voor sfeer en inrichting de groene Polderweg moet
Rrijgen en wat men voor (parkeer)erven voor ogen heeft. Om het
gespreR te ondersteunen zijn voor het park, de polderweg en

de (parkeer)erven drie verschillende sferen/inrichtingsprincipes
voorgesteld: natuurlijk, landelijk en statig. Naast veel verschillende
verwachtingen en voorkeuren, bleRen er uit het gesprek ook de
nodige overeenRomstige uitspraken gedaan te zijn. Dit alles is in
een apart verslag opgenomen, dat betroRRen is bij het opstellen van
het stedenbouwkundig plan.
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2.2. Informatieavonden bijzondere woonvormen

Eén van de uitgangspunten die aan de voorkant van het proces
meegegeven is door de gemeente was dat de nieuwe woonwijg,
naast reguliere woningen, ook ruimte zou moeten gaan bieden aan
bijzondere woonvormen voor doelgroepen; starters, jonge gezinnen,
ouderen en bijzondere doelgroepen zoals spoedzoekers en/of
mensen die onder begeleiding en/of met zorg moeten wonen.

Om meer inzicht te Rrijgen in welke bijzondere woonvormen waarom
aanspreken, is een enquéte opgesteld. Tevens zijn twee avonden

in Theater KaleidosRoop georganiseerd. Gezien de grote opRomst
tijdens eerdere bijeenkRomsten, waaronder die van 4 maart 2019,

is geRozen voor twee avonden. De eerste avond was de zaal vrijwel
vol, de tweede avond was de opRomst iets minder hoog. Tezamen
hebben de avonden zon 220 belangstellenden getrokken.

Tijdens de avonden is aan verschillende onderwerpen aandacht
gegeven. Zo0 hebben de wethouders ElRhuizen en Wolters de
woningbehoefte in Nieuwkoop toegelicht en aangegeven hoe de
gemeente omgaat met het bedienen van woonwensen en het
(her)ontwikkelen van locaties hiervoor. De directeur-bestuurder
van Woningstichting Nieuwkoop, mevrouw Nolet, heeft een recent
onderzoek naar de woningbehoefte onder jongeren in Nieuwkoop
gepresenteerd. De uitkomsten van de enquéte naar voorkeuren
voor bijzondere woonvormen zijn eveneens tijdens de twee avonden
gedeeld. En niet minder dan tien presentaties zijn gegeven over
bijzondere woonvormen, met vooral aandacht voor woonvormen
die als preferent naar voren Romen uit de enquéte. Door direct
betroRRenen bij bijzondere woonvormen hun concepten, ervaringen
en feitelijkheden (waaronder huur- en koopprijzen) te laten
presenteren, Ronden belangstellenden uit de zaal hun reacties en
vragen direct aan hun stellen.

OoR van deze twee avonden is een apart verslag gemaakt. De

twee informatieavonden over bijzondere woonvormen zijn voor

de bestuurlijre begeleidingscommissie aanleiding geweest om te
vragen naar een extra excursie. Zo zouden bepaalde woonvormen
met eigen ogen bekeken Runnen worden. Aanvankelijke datum voor
deze extra excursie was 9 juli 2019. Deze datumis, op basis van
beperkte belangstelling, verplaatst naar 2 oktober 2019. De eerste
voorbereidingen (polsen sprekers, selectie projecten, praktische
zaken) zijn al getroffen.
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PRESENTATIE STEDENBOUWKUNDIG PLAN

24 Jun1 2019




2.3. Presentatie Stedenbouwkundig Plan

De tweede fase van het participatieproces is op 24 juni 2019
afgesloten in Hoeve Rijlaarsdam met een presentatie van

het stedenbouwkundig plan en de concrete voorstellen voor
verduurzamingen van de openbare ruimte en de bebouwing in
Buytewech-Noord. Na deze presentaties kon men op verschillende
pleRRken verder in gespreR gaan over het plan. Ook kon men
geinformeerd worden over de Omgevingsvisie die de gemeente
NieuwRoop voorbereid en het advies voor verduurzaming. Op

deze slotavond waren zon 140 belangstellenden aanwezig. Naar
aanleiding van deze avond en op basis van de informatie die direct
na deze avond op de website is gezet, zijn nog enkele aanvullende
reacties binnen gekomen. In een aparte reactienota, opgesteld door
de gemeente NieuwRoop, zijn de reacties op een rij gezet en van
een antwoord voorzien. Een verdere verfijning van het entreegebied
is in het stedenbouwRkundige plan al doorgevoerd, zoals ook
aangeRondigd op 24 juni 2019.










STEDENBOUWKUNDIG PLAN
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BIJZONDERE
WOONVORMEN

CATALOGUS

Sayhaey

Ednpersoonsstudiovan 200 20 tot 30m2
met een igen heken, wt en badkamer:
Bedoeld vooraleenstaande jongeren
(bijcorbeel starter ofstudent) tussen de
180 26jaar. Es complx heeft ook
cllctieve uimtes voor ontmoeting,
vergadering o veaerdagen. De huurpis

van e studoigt rond de €415 per meand.

Voorbeeld:

Kliveink, Amsterdam Zuidoost
Mee informati

s

Friends Wonen

Appartement van 201 90 m2, wazr twee
tot vier bewoners ieder een eigen ruime
(slap)amerhebben, mearom deosten
tedrukhen ook een woankamer, backamer,
bergingen balon deen. Becoeld v
Jongeren,mazr inmiddels zin er ook de
esrstevoarbeeden voorouderen (om
eenzaamheid tegen te gan).De huur prfs
ligtrond de €300, ot €400, per maand
per bewone.

Voorbeeld:
Mine, Amsterdam Noord en
The fizz Dan Bosco, Amsterdam Nieuw-West.

Meer informatie:
‘wnyfiiendswonennl

WOONVORMEN VOOR JONGE GEZINNEN

Kooplater

Woringen en appartementen die bedoeld zjn

or staters enjonge gezinnen betiteld as
e am voor Koopte ik voo Socilehuur”
en dus tussen wal en ship belanden. et
et Kooplatr programma kan men geljin
dewoning gazn wonen, wordtde hoopdirect
contractueelvsteelegd en betzalt men een
maandelse vergoeding vnaf leuteo
drach ot het moment van ntarcle lvering
(=mament van hypotheehveriging). Die
periode mag 66 dag lot maximaa 8 aar
duren. 0p moment van oterile evering
gt de hoper een del van de mazndeljise

edingterug (Koopbanus) welke nmin-

derng wordt gebracht o de oopsom. Dus s
2

van de woningis 100% voor Kolater e
Lt regeiing kan op ek type voning
worden toegepast.De haoporis van vining
grond begint vanaf €165.000- VON De
olataste, i aftek van de hoopbonus
izgen tussen de €500.-en €750, per
maand.

Voorbeeld:
Nieuwe Oogst, Reppelakire, Landerd.

Heer Informatie:
wnvcholatwonen sl

Smart Villa

Vistaande twee- ofdriekamenvlas. E zjn

vier verscillnde typevll's van 25 tot

55m2 goot. Deworingen stazn op uime:
230tot s00m2. Devilas

60 app worden bediend en herhent de app
waar men nhuis i De hoopprisvan de
vill' i afhnkeljh van he type en begint
bij 100000, VON.

oorbeld:
‘Amere Oostervold, Amere

MeerInformate

Woonerf Vliervelden

Te midden van stadslandbouw - met onder

meer een hoeienstal en hooischuur -
ot een houten Poortgebouw met 21

gevarierde appartementen.De

appartementenen deomgeving ogen
londeih, met duuzame materien e

uimeopzet De appartemente

neen
e

wariéren

van 55 tot 142 m2ineen hooppris van

195000 ot €495.000.

Vaarbeel
Amere Oosterwold, Almere.

Meer Informati

Eco Tuinlaan

Innavolging vn min of meer soortgeie
prjectenbidt deEco Tinlaan avels van
20112002, waarop zefbouviers hun
eigen woning hunnen bouwen. I de directe
woonomgeving i sloten, vaterparten
en'bos.De woningen worden ontworpen
met zogenaamde bouwstenen: modules
a6 X6 meter. e basis i een hern met
daarin opgenomen de santate uimtes.
Deze wordt gehoppeld met een module met
de oorkamer/heuhen eneen madule met
siaapkamers. Deze i op verschilende
manieren te hoppelenofverder it te
breiden waardoar een op maat gemaskte
woningantstzat e woningen zjn 140 ot
180m2, e haves 1100 ot 1500 m2. De
total prjs bedrazgt, afhankeljivan de
grootte, €400.000 ot €500.000.

Voorbeeld:
Amere Dostervold, Almere.




Doelgroepen

31

Bijzondere woonvormen

20 tor GOOM* .

WOONVORMEN VOOR BIJZONDERE DOELGROEP

BloemhoolBurenBond en
hedendaagse hofjes

énvan devinnaars van de deeén

Who Gares, geinitieerd door
Riksbounmeester lors Alemade.dee
achte it oon- en z0rgconceptn de aren
“70/80-wih Almese Kaven s om
iwligers, bewoners die zrg nodig
ebben en mantezorgers samen te
hisvesten rondom bestzznde hofes.

Voorbeeld:
Amere Haven, Amee.

Meer nformatie:
snwwwoningbouyiatelecol

Socius Wonen

Staters, jongeren,studenten, etsbare:
Jongeren en/ofjonge statushouders
‘wonen samen i één complex et zin 00k
dejange bewoners zefFde (mede) 2018
dragen voo het (socizl) beheer. 7 de zich
Hiervor inzeten, rjgen een vergoeding
ofverlging van hun maandeljse . i
demixvan doelgroepen zin verschilende
Combinaies te maken, 20as inmiddels
getaanis in Amere, Amsterdam, Utrecht
enageningen. De woningen variéren
ingroote en rishlasse van sucics tot
tuee-en rekamerappartementen (van 23
tot80m2), maar 2 20 v as mogeh
betaabaar.

Voorbes:
Wonen op d hoeh, Amsterdan.

Mesrlnformatie:

[
Vierkante meters per woning .
[ ]
[ ]
° [}
® o o o [}
Geworteld Wonen ij

Vershillnde honpwoningen,vrirend
inprishlasse, type (grondgebonden hof-
enboerderjwoningen, apartementen
en penthouses) en grootte (van 85 tot.
150m2) , die samen een karahteristieke
‘woonbuurt vormen. Bedoeld voor (jonge)
‘gezinnen en ouderen. In de voorfase
hebben de toekomstige bewoners van deze
buurtveelinvioed ghdop deiicing
van e woningen en openbare vite. Wt
men deetis eengezameniie moestuin,
eonsiertuineneenschuur metKusnite
Debuurt hent,vamwege et sterke ge-
meenschapsgevoel, geen schuttingen  de
privétuinen. De kooporis van de woringen

startbi €230.000; mea variertnzar

Wwoonsuensen e type voningen

Voorbeed:
Riswijkuten,Riswik.

MeerInformatie:

TinyLoftsFamily

Een aantal kleine woningen voor een- of
tweepersoonshuishoudens of een klein
‘gezin b elkaar in een openbare ruimte,

die naar eigen heuze ingericht wordt met
fruitbomen, een moestuin, kruidentuin of
ieren De woningen 2 an duurzaam
material gemaokt, voorzen vn zomme-
panclen en compact (20 30 tot 50m2).
De hoopes van de woningen (oxlsie de
kosten voor de grond) variert van €72.000
(Singl) tot €99.500 (Faily).

Voorbeeld:
Almere Oosterwold, Almere.

Mee Informati

27 huur- en 13 zorgappartementen,
verdeeld over ver waonerven met een
boerderiechtige uitstraing, De 2rg-
appartementen, rondo het vierde erf,
beschikhen over een ruimte voor een
verpleeghundige lederewoning bestaat
uitdrieverdiepingen, met een Keine privé

achtrtuin. Bedoeld voor (jonge) gezinnen,

ouderen en beworers met en z
behaefte. D huurprizen vareren van de
maximale sociale huurprjs (€720) tot 201
€950 per maand

Voarbeeld:
‘Woonboerder Kidppertoeve, Odenzadl.
Meer Informatie

wnuhoopmans lfprjectenwoonboerd:
o

\riendenerf

ifmet twzaf zefstonige woningen,
verdeeld over verhuizenblokhen en
gebound incllectiefopcrachtgenerschap.
Per woning verschit de inrchting iets, al
v gelang d wensen van e bewoners.
Cntraol gelegenis het Delis:een
gemeenschappes gebouw met onder
meer een ontmoetingsruimte, hobbyzaal
enleegkamer. Op het ruime terrein om de
woningen heen s 0ok nog een fetsen-
staling/klusschuur een tinschuur eneen
bloementuin et fruitbomen, moestuin
envijver.De woningen zi 201 170 tot
190 m2 groot. De kooprijs varieert van
170000 tot €240.000 (excusie e
boungrond en kave).

Voarbeeld:
Vriendenerf Olst

Meer Informate:

BIJZONDERE

WOON

CATALOGUS

VORMEN
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